Forvdrv av mark

Styrelsen har gjort en dverenskommelse om forvarv av den mark foreningen arrenderar
for 18 halsbanan. Detta &r en strategisk investering och viktig fér foreningen da den
sékrar golfspel pa Grappas for manga kommande generationer. Genom att &ga marken
har foreningen kontroll och riskerar inte att annan intressent med andra planer tar dver
marken. Med den gjorda dverenskommelsen uppnadde vi de mal som styrelsen satte
upp: vi ska na ett bra pris, en finansiering som inte tynger ner och aventyrar
foreningens ekonomi, forvarvet far inte hindra fortsatta investeringar i anlaggningen
och ska inte fa nagon storre paverkan pa vara arsavgifter. Styrelsen anser att
dverenskommelsen uppfyller dessa mal och uppmanar medlemmarna att godkanna
denna 6verenskommelse.

Bakgrund

| bérjan av 2024 blev féreningen kontaktad med fradgan om féreningen var intresserad
att forvarva den mark vi arrenderar for 18 halsbanan, klubbhusomradet samt driving
rangen. Styrelsen sag positivt pa detta och under aret pagick samtal och férhandlingar i
god anda med dgarna. Under november manad gjorde vi en éverenskommelse om att
forvarva ca 65 ha mark som vi har arrenderat sedan 1991.

Pris och finansiering

Overenskommet pris fér den mark som forvarvas &r 15 miljoner kronor.

Forvarvet kommer att finansieras med banklan och egna medel. Férvarvet kraver att
medlemmarna pa ett arsmote godkanner dverenskommelsen och dess finansiering.
Styrelsen har kallat till extra arsmote den 15 januari 2025 pa vilket det kravs att 2/3 av
deltagarna bifaller dverenskommelsen.

Marken gar over till foreningens &gande troligen under andra kvartalet 2025 och da tas
slutlig stallning till hur férvarvet ska finansieras med banklan respektive egna medel.
Kalkylen styrelsen arbetat med ar baserad pa ett banklan pa 11 mkr med en berdknad
ranta pa 3,5% och en amorteringstid pa 30 ar. Denna finansiering ger initialt en nagot
hogre kostnad for ranta och amortering jdmfort med kostnaden for arrende. | takt med
att ldanet amorteras av sjunker den arliga kostnaden for finansieringen.
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Ett bankladn pa 11 mkr innebar att féreningen finansierar forvarvet med 4 mkr av egna
medel vilket innebar att féreningen fortsatt har en betryggande kassa. Med denna
finansiering beraknar styrelsen att foreningens kassa kommer att vara ca 3-4 mkr'vid
kommande arsskifte. Detta ar i nivd med vad styrelsen anser att féreningen bér ha'i
kassan for att ha utrymme for fortsatt utveckling av anldggningen och inte vara sarbar
for oforutsedda utgifter eller minskade intakter.

Under 2025 tillkommer engangskostnader pa ca 400 tkr for pantbrev, kostnader till
Lantmateri, mm.

Virdering av marken

| en tidig fas bestallde vi en vardering av marken for att ha som underlag infor
forhandling och ansékan om laneléfte hos bank. Denna vardering hamnade pa ca 14
mkr baserad pa vardet av jordbruksmark, varde pa skogen och ett normalt
avkastningskrav pa marken.

Aven séljarna bestéllde en vardering och denna hamnade pé& ca 16 mkr.

Med dessa bada varderingar som grund anser styrelsen att det Overenskomna priset ar
rimligt.

Arrende

Nuvarande arrende galler till och med 2041. Kostnaden for arrendet raknas upp med
KPI arligen och paverkas av inflationen. Fér 2025 ar arrendekostnaden ca 530 tkr och
har sedan 2017 da nuvarande arrende borjade gélla stigit med 31%. En ganska kraftig
okning eftersom nagra ar med hog inflation har drivit upp kostnaden for arrendet. Vid
fortsatt arrende av marken ar nuvardet av den aterstaende arrendekostnaden fram till
och med 2041 knappt 9 mkr (réknat i dagens penningvarde). Arrendet upphdr givetvis
nar kopet av marken genomfors och marken gar 6ver i foreningens dgande.

Fordelar med att dga marken

Det finns ett antal stora fordelar for foreningen att aga marken.

e Det eliminerar osdkerheten som finns nar arrendetiden gar ut, ger stabilitet for
nyttjande av marken

e Foreningen far kontroll dver marken och sakrar golfspel fér mdnga kommande
generationer pd omradet.



e Grappas har gjort stora investeringar i golfbana och byggnader. Att dga marken
innebar att gjorda och fortsatta investeringar i anlaggningen ar skyddade. Det
blir &ven mojligt att planera for nytt klubbhus dven om det ligger manga ar
framat i tiden. Den forvarvade marken har utrymme for nytt klubbhus och
foreningen kan beviljas 1&n med marken som sakerhet.

e Marken som férvarvas innehéller skog som ger féreningen en ekonomisk buffert
da resultatet av en avverkning ekonomiskt skulle tillfalla féreningen. Trygghet!

e Slutligen sa visar utrékningar att det blir mest ekonomiskt fordelaktigt for
féreningen att aga marken. For varje amortering sjunker rantekostnaderna vilket
ska jamféras med arrendet som istéllet stiger for varje ar som gar. Redan efter
knappt tio ar ar utgifterna lagre med ett kbp och det positiva dverskottet dkar
sedan hela tiden.

Risker

Foreningen har alltid haft en bra relation till markdgarna men risken finns att dgarna
hittar annan kdpare om foreningen tackar nej till erbjudandet att kopa marken. Med en
annan dgare kan det bli en annan relation och en osakerhet for framtida tillgang till
marken.

Hojd ranta innebar en 6kad kostnad for att finansiera banklanet. P4 samma satt innebér
en dkad inflation en hdgre arrendekostnad.

Mark som omfattas av forvdrvet

Den mark vi kommit dverens om att forvarva &r ca 65 ha av Gréppas 2:25. Denna mark
rymmer klubbhusomradet, driving rangen och den storsta delen av 18 halsbanan. Hal 15
och en del av hal 14, efter ‘dogleggen’ samt tee hal 16 ligger pa en saméagd fastighet
och omfattas inte av forvarvet utan for denna del galler fortsatt arrende. Arrendeavtal
for denna mark galler till och med 2041 och féreningen arrenderar ca 6,5 ha till en
kostnad pa ca 53 tkr 2025.

De 65 ha som foreningen forvarvar kommer att 6verforas till Onsala-Hagen 2:9. Detta ar
mark som féreningen dger och rymmer 9 halsbanan samt évningsomradet. Nar detta
genomfdrs ar foreningen agare till ca 79 ha mark avsedd foér golfbana.

Gréonmarkerad mark pa kartan nedan ar mark som ar detaljplanerad som idrottsomrade
for golf. Mark med réd ram &r den del av Grappas 2:25 féreningen forvarvar enligt
dverenskommelsen men verklig tomtgrans kan avvika nagot fran kartan. Speciellt géller
det vid nordvastra hérnet nara Halla omradet dar tomtgransen kommer att félja
viltstangslet efter greenen pa hal 13. Tomtgrédns kommer att faststéllas i samband med
Lantmateriets forrattning och kan medfdra vissa andringar.
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Reviderad budget for 2025

Kommentarer rorande styrelsens reviderade budgetforslag

Med anledning av att klubben erbjudits att kopa marken som idag arrenderas behover
budgetférslaget som godkandes pa hostmotet revideras. Det finns fortfarande, nar
detta material tas fram en del oklarheter som rantenivaer och tidpunkt for kop. |
budgetforslaget antas kdpet ga igenom vid halvarsskiftet. Den presenterade reviderade
budgeten baseras pa basta antaganden vid tidpunkten for framtagandet.

| den budget som godkandes av Hostmotet var uppskattade kostnader for att finansiera
markfoérvarvet inarbetade. Budgeten ar baserad pa antagande att vi far ett noddvandigt
banklan med en amorteringstid pa 30 ar och en réanta runt 3,5%. De avgifter for 2025
som godkandes pa Hostmotet rymmer den 6kade kostnaden for finansiering av
markforvarvet.

Kalkyl for ett markkop

Det vi jamfort ar de tva alternativen:

1. Kopa marken och rakna ihop pengastrommar for rantekostnader,
amorteringar, eget uttag ur banken.

2. Fortsatta arrendera och rakna ihop pengastrommarna for arrendeutgiften
under motsvarande kalkylperiod samtidigt som vi far ha kvar vara pengar
pa banken och fa ranta pa dem.

| ett antagande dar vi kdper marken for 15 mkr, och betalar 4 mkr ur egen kassa, for att
sakra likviditeten kortsiktigt, och lanar till ranta 3,5% ar det mer I6nsamt att kopa
marken an att fortsatta arrendera. Men dven om det blir mer I6nsamt att kdpa maste vi
klara av utgiften ar 2025.

Okade utgifter de forsta aren

Utgifter for réntor och avbetalningar de forsta aren ar cirka 200 tkr hogre an var
nuvarande arrendekostnad men sjunker snabbt ner i takt med amorteringarna och
vander till ett positivt kassaflode redan inom 10 ar. Darefter ar det lagre utgifter per ar
an jamfort med om vi haft arrende. Det kan ocksa ga dnnu snabbare att fa ett positivt
kassaflode om vi véljer att gora extra amorteringar.

For att finansiera den nagot hogre initiala kostnaden héjdes medlemsavgifter for 2025
med ett par procent utéver ndédvandig hojning for att kompensera for dkad inflation.
Forsta aret blir belastat med engangskostnader for lantmateriforrattningar och pantbrev
pa ca 400 tkr.



Det ekonomiska vardet av att avverka och salja delar av skogen ingar inte i kalkylen
eftersom det inte ar férvantat annat an vid ekonomisk kris.

Resultatbudget

s@ RESULTATRAKNING, kkr

Intdkter

Medlems- och spelavgifter
Greenfee och drivingrange
Shop, golfbilar, sponsring, dvrigt

SUMMA INTAKTER

Personalkostnader

Bana material
Maskinkostnader, div

Inkdp shop

Ovriga férnédenheter
Arrende
Fastighetskostnader - El, VA, rep
Hyror och leasing
Kommittékostnader
Féreningsavgifter SGF, GGF
Ovrigt, administration
SUMMA KOSTNADER

RESULTAT FORE AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar
Resultat koncernféretag
Rantenetto, valutajusteringar

RESULTAT

Investeringsbudget

Investeringar, kkr

Slipmaskin inklusive installationskostnader
Kop av mark Grappas 2:25

SUMMA INVESTERINGAR

Budget 2025

Budget 2024

Prognos 2024

10 952 10 489 10 881
3 600 3200 3700
1821 171 1755
16 400 15 400 16 337
-6 550 -6 131 -6 131
-1709 -1520 -1740
-941 = -1065
-380 -380 -345
-22 -43 -20
=329 -566 -585
-1074 -1202 -1634
-1116 -680 -683
-1120 -1161 -1161
-645 -718 -661
-1441 -1144 -865
-15 323 -14 536 -14 891
1077 864 1446
-907 -869 -786
0 =15 0

-120 70 200
50 50 860

Budget 2025

15 000

15 000

Budget 2024

1000

1000

Prognos 2024

875

875



Kassafléde

Kassaflode, kkr

Ingdende balans KASSA, BANK

Intakter

Kostnader, inkl rantenetto
Investeringsutgifter
Banklan

Amortering

Utgéende balans KASSA, BANK

Budget 2025

7 400

16 400
-15 520
-15 000

11 000

-180

4 100

Budget 2024

6 800
15 400

-14 500
-1 000

6 700

Prognos 2024

6 775
16 500

-15 000
-875

7 400

Genom att lana 11 mkr finns utrymme for oférutsedda utgifter under aret. Kvarvarande
kassa ger mojligheter att valja att amortera av delar av lanet for att sdnka

rantekostnader.

Grappas 21 december 2024
Styrelsen for Grappas Golfklubb



