
 

Gräppås Golfklubb, Gräppås Golfbaneväg 60, 439 91 ONSALA, Telefon: 0300-285 55, E-post: info@grappasgk.se  

 
 
 
 

Förvärv av mark 
Styrelsen har gjort en överenskommelse om förvärv av den mark föreningen arrenderar 
för 18 hålsbanan. Detta är en strategisk investering och viktig för föreningen då den 
säkrar golfspel på Gräppås för många kommande generationer. Genom att äga marken 
har föreningen kontroll och riskerar inte att annan intressent med andra planer tar över 
marken. Med den gjorda överenskommelsen uppnådde vi de mål som styrelsen satte 
upp: vi ska nå ett bra pris, en finansiering som inte tynger ner och äventyrar 
föreningens ekonomi, förvärvet får inte hindra fortsatta investeringar i anläggningen 
och ska inte få någon större påverkan på våra årsavgifter. Styrelsen anser att 
överenskommelsen uppfyller dessa mål och uppmanar medlemmarna att godkänna 
denna överenskommelse. 
 

Bakgrund  
I början av 2024 blev föreningen kontaktad med frågan om föreningen var intresserad 
att förvärva den mark vi arrenderar för 18 hålsbanan, klubbhusområdet samt driving 
rangen. Styrelsen såg positivt på detta och under året pågick samtal och förhandlingar i 
god anda med ägarna. Under november månad gjorde vi en överenskommelse om att 
förvärva ca 65 ha mark som vi har arrenderat sedan 1991. 
 

Pris och finansiering 
Överenskommet pris för den mark som förvärvas är 15 miljoner kronor. 
 
Förvärvet kommer att finansieras med banklån och egna medel. Förvärvet kräver att 
medlemmarna på ett årsmöte godkänner överenskommelsen och dess finansiering. 
Styrelsen har kallat till extra årsmöte den 15 januari 2025 på vilket det krävs att 2/3 av 
deltagarna bifaller överenskommelsen.  
 
Marken går över till föreningens ägande troligen under andra kvartalet 2025 och då tas 
slutlig ställning till hur förvärvet ska finansieras med banklån respektive egna medel. 
Kalkylen styrelsen arbetat med är baserad på ett banklån på 11 mkr med en beräknad 
ränta på 3,5% och en amorteringstid på 30 år. Denna finansiering ger initialt en något 
högre kostnad för ränta och amortering jämfört med kostnaden för arrende. I takt med 
att lånet amorteras av sjunker den årliga kostnaden för finansieringen.  
 



 

Ett banklån på 11 mkr innebär att föreningen finansierar förvärvet med 4 mkr av egna 
medel vilket innebär att föreningen fortsatt har en betryggande kassa. Med denna 
finansiering beräknar styrelsen att föreningens kassa kommer att vara ca 3-4 mkr vid 
kommande årsskifte. Detta är i nivå med vad styrelsen anser att föreningen bör ha i 
kassan för att ha utrymme för fortsatt utveckling av anläggningen och inte vara sårbar 
för oförutsedda utgifter eller minskade intäkter. 
 
Under 2025 tillkommer engångskostnader på ca 400 tkr för pantbrev, kostnader till 
Lantmäteri, mm. 
 

Värdering av marken 
I en tidig fas beställde vi en värdering av marken för att ha som underlag inför 
förhandling och ansökan om lånelöfte hos bank. Denna värdering hamnade på ca 14 
mkr baserad på värdet av jordbruksmark, värde på skogen och ett normalt 
avkastningskrav på marken.  
 
Även säljarna beställde en värdering och denna hamnade på ca 16 mkr.  
 
Med dessa båda värderingar som grund anser styrelsen att det överenskomna priset är 
rimligt.   
 

Arrende 
Nuvarande arrende gäller till och med 2041. Kostnaden för arrendet räknas upp med 
KPI årligen och påverkas av inflationen. För 2025 är arrendekostnaden ca 530 tkr och 
har sedan 2017 då nuvarande arrende började gälla stigit med 31%. En ganska kraftig 
ökning eftersom några år med hög inflation har drivit upp kostnaden för arrendet. Vid 
fortsatt arrende av marken är nuvärdet av den återstående arrendekostnaden fram till 
och med 2041 knappt 9 mkr (räknat i dagens penningvärde). Arrendet upphör givetvis 
när köpet av marken genomförs och marken går över i föreningens ägande.     
 

Fördelar med att äga marken    
Det finns ett antal stora fördelar för föreningen att äga marken.  
 

• Det eliminerar osäkerheten som finns när arrendetiden går ut, ger stabilitet för 
nyttjande av marken 

• Föreningen får kontroll över marken och säkrar golfspel för många kommande 
generationer på området.  



 

• Gräppås har gjort stora investeringar i golfbana och byggnader. Att äga marken 
innebär att gjorda och fortsatta investeringar i anläggningen är skyddade. Det 
blir även möjligt att planera för nytt klubbhus även om det ligger många år 
framåt i tiden. Den förvärvade marken har utrymme för nytt klubbhus och 
föreningen kan beviljas lån med marken som säkerhet.  

• Marken som förvärvas innehåller skog som ger föreningen en ekonomisk buffert 
då resultatet av en avverkning ekonomiskt skulle tillfalla föreningen. Trygghet! 

• Slutligen så visar uträkningar att det blir mest ekonomiskt fördelaktigt för 
föreningen att äga marken. För varje amortering sjunker räntekostnaderna vilket 
ska jämföras med arrendet som istället stiger för varje år som går. Redan efter 
knappt tio år är utgifterna lägre med ett köp och det positiva överskottet ökar 
sedan hela tiden. 

 

Risker   
Föreningen har alltid haft en bra relation till markägarna men risken finns att ägarna 
hittar annan köpare om föreningen tackar nej till erbjudandet att köpa marken. Med en 
annan ägare kan det bli en annan relation och en osäkerhet för framtida tillgång till 
marken.  
 
Höjd ränta innebär en ökad kostnad för att finansiera banklånet. På samma sätt innebär 
en ökad inflation en högre arrendekostnad. 
 

Mark som omfattas av förvärvet  
Den mark vi kommit överens om att förvärva är ca 65 ha av Gräppås 2:25. Denna mark 
rymmer klubbhusområdet, driving rangen och den största delen av 18 hålsbanan. Hål 15 
och en del av hål 14, efter ’dogleggen’ samt tee hål 16 ligger på en samägd fastighet 
och omfattas inte av förvärvet utan för denna del gäller fortsatt arrende. Arrendeavtal 
för denna mark gäller till och med 2041 och föreningen arrenderar ca 6,5 ha till en 
kostnad på ca 53 tkr 2025. 
 
De 65 ha som föreningen förvärvar kommer att överföras till Onsala-Hagen 2:9. Detta är 
mark som föreningen äger och rymmer 9 hålsbanan samt övningsområdet. När detta 
genomförs är föreningen ägare till ca 79 ha mark avsedd för golfbana.  
 
Grönmarkerad mark på kartan nedan är mark som är detaljplanerad som idrottsområde 
för golf. Mark med röd ram är den del av Gräppås 2:25 föreningen förvärvar enligt 
överenskommelsen men verklig tomtgräns kan avvika något från kartan.  Speciellt gäller 
det vid nordvästra hörnet nära Halla området där tomtgränsen kommer att följa 
viltstängslet efter greenen på hål 13. Tomtgräns kommer att fastställas i samband med 
Lantmäteriets förrättning och kan medföra vissa ändringar.     



 

 

  



 

Reviderad budget för 2025 

Kommentarer rörande styrelsens reviderade budgetförslag 

Med anledning av att klubben erbjudits att köpa marken som idag arrenderas behöver 
budgetförslaget som godkändes på höstmötet revideras. Det finns fortfarande, när 
detta material tas fram en del oklarheter som räntenivåer och tidpunkt för köp. I 
budgetförslaget antas köpet gå igenom vid halvårsskiftet. Den presenterade reviderade 
budgeten baseras på bästa antaganden vid tidpunkten för framtagandet. 
 
I den budget som godkändes av Höstmötet var uppskattade kostnader för att finansiera 
markförvärvet inarbetade. Budgeten är baserad på antagande att vi får ett nödvändigt 
banklån med en amorteringstid på 30 år och en ränta runt 3,5%. De avgifter för 2025 
som godkändes på Höstmötet rymmer den ökade kostnaden för finansiering av 
markförvärvet. 

Kalkyl för ett markköp 

Det vi jämfört är de två alternativen:  
 

1. Köpa marken och räkna ihop pengaströmmar för räntekostnader, 
amorteringar, eget uttag ur banken.  

 

2. Fortsätta arrendera och räkna ihop pengaströmmarna för arrendeutgiften 
under motsvarande kalkylperiod samtidigt som vi får ha kvar våra pengar 
på banken och få ränta på dem.  

 
I ett antagande där vi köper marken för 15 mkr, och betalar 4 mkr ur egen kassa, för att 
säkra likviditeten kortsiktigt, och lånar till ränta 3,5% är det mer lönsamt att köpa 
marken än att fortsätta arrendera. Men även om det blir mer lönsamt att köpa måste vi 
klara av utgiften år 2025. 

Ökade utgifter de första åren 

Utgifter för räntor och avbetalningar de första åren är cirka 200 tkr högre än vår 
nuvarande arrendekostnad men sjunker snabbt ner i takt med amorteringarna och 
vänder till ett positivt kassaflöde redan inom 10 år. Därefter är det lägre utgifter per år 
än jämfört med om vi haft arrende. Det kan också gå ännu snabbare att få ett positivt 
kassaflöde om vi väljer att göra extra amorteringar.  
 
För att finansiera den något högre initiala kostnaden höjdes medlemsavgifter för 2025 
med ett par procent utöver nödvändig höjning för att kompensera för ökad inflation. 
Första året blir belastat med engångskostnader för lantmäteriförrättningar och pantbrev 
på ca 400 tkr. 
 



 

Det ekonomiska värdet av att avverka och sälja delar av skogen ingår inte i kalkylen 
eftersom det inte är förväntat annat än vid ekonomisk kris.  
 
 
 

Resultatbudget 

 
 
 

Investeringsbudget 

 

RESULTATRÄKNING, kkr Budget 2025 Budget 2024 Prognos 2024

Intäkter
Medlems- och spelavgifter 10 952 10 489 10 881
Greenfee och drivingrange 3 600 3 200 3 700
Shop, golfbilar, sponsring, övrigt 1 821 1 711 1 755
SUMMA INTÄKTER 16 400 15 400 16 337

Personalkostnader -6 550 -6 131 -6 131
Bana material -1 709 -1 520 -1 740
Maskinkostnader, div -941 -991 -1 065
Inköp shop -380 -380 -345
Övriga förnödenheter -22 -43 -20
Arrende -325 -566 -585
Fastighetskostnader - El, VA, rep -1 074 -1 202 -1 634
Hyror och leasing -1 116 -680 -683
Kommittékostnader -1 120 -1 161 -1 161
Föreningsavgifter SGF, GGF -645 -718 -661
Övrigt, administration -1 441 -1 144 -865
SUMMA KOSTNADER -15 323 -14 536 -14 891

RESULTAT FÖRE AVSKRIVNINGAR 1 077 864 1 446

Avskrivningar -907 -869 -786
Resultat koncernföretag 0 -15 0
Räntenetto, valutajusteringar -120 70 200

RESULTAT 50 50 860

Investeringar, kkr Budget 2025 Budget 2024 Prognos 2024

Slipmaskin inklusive installationskostnader 1 000 875
Köp av mark Gräppås 2:25 15 000

SUMMA INVESTERINGAR 15 000 1 000 875



 

 

Kassaflöde 

 
 
Genom att låna 11 mkr finns utrymme för oförutsedda utgifter under året. Kvarvarande 
kassa ger möjligheter att välja att amortera av delar av lånet för att sänka 
räntekostnader. 
 
 
Gräppås 21 december 2024 
Styrelsen för Gräppås Golfklubb 
 

Kassaflöde, kkr Budget 2025 Budget 2024 Prognos 2024

Ingående balans KASSA, BANK 7 400 6 800 6 775

Intäkter 16 400 15 400 16 500
Kostnader, inkl räntenetto -15 520 -14 500 -15 000
Investeringsutgifter -15 000 -1 000 -875
Banklån 11 000
Amortering -180

Utgående balans KASSA, BANK 4 100 6 700 7 400


